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12 ADITAMENTD AO INSTRUMIENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO
DE DEBENTURES SIMPLZ3, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL,
COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA
COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA SUBESTAGCAO AGUA AZUL SPE S.A.

celebrado entre

SUBESTACAQ AGUA AZUL SPE S.A.,
como Emissora

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
como Agente Fiducidrio, representando a comunhdo dos Debenturistas

ZOPONE ENGENHARIA E COMERCIO LTDA.,
como Acionista e Fiadora A~

Datado de 30 de novembro de 2018 A

11
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12 ADITAMEMTO AC INSTRUMENT(O PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 EMISSAO DE
DEBENTUPES S!MPLES, NNAO CONVERGIVEI5 EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA A SER
CONVOLADA NA ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA COLOCAGAO
PRIVADA, DA BRASILAGRO — COMPANHIA BRASILEIRA DE PROPRIEDADES AGRICOLAS

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

SUBESTACAO AGUA AZUL SPE S.A., sociedade andnima de capital fechado, com sede na
Cidade de Bauru, Estado de Sdo Paulo, na Rua Francisco de Souza Barbosa, n? 1-60, sala 02, Vila
Monlevade, CEP 17030-050, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n? 24.905.442/0001-45, com seus atos constitutivos arquivados
perante a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.491.793,
neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Emissora” ou “Companhia”);

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira, localizada na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466,
bloco B, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 15.227.994/0004-
01, sob o NIRE 35.905.306.057, neste ato representada na forma do seu contrato social, na
qualidade de agente fiducidrio da presente emissdo (“Agente Fiducidrio”), representando a
comunhdo dos titulares das debéntures desta emissdo (“Debenturistas” e, individualmente,
“Debenturista”);

ZOPONE ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Bauru, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Rodrigues Alves, n? 34-53, Vila Coralina, CEP
17030-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n259.225.698/0001-96, com seus atos constitutivos
arquivados perante a JUCESP sob o NIRE 35.208.119.166, neste ato representada na forma de
seu contrato social (“Zopone” ou “Acionista” ou “Fiadora”); /

(Sendo a Emissora, os Debenturistas, o Agente Fiducidrio e a Fiadora doravante denominados,
em conjunto, como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

a) Na Assembleia Geral Extraordinaria de acionistas da Companhia realizada em 14 de
novembro de 2018 (“AGE"), cuja ata foi registrada perante a JUCESP sob o n2 549.700/18-3 em
28 de novembro de 2018, foram deliberados e aprovados os termos e condigbes da 12
(primeira) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agbes, da espécie com garantia
real, com garantia fidejussoéria adicional, em série Unica, para distribuigdo publica com esforgos
restritos de distribuicdo, da Companhia ("Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente);

b) Em 16 de novembro de 2018 as Partes celebraram o “Instrumento Particular de
Escritura da 19 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, Para
Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Subestagdo Agua Azul SPE
S.A.”, o qual estd em fase de registro perante a JUCESP (“Escritura de Emissao”);
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c) Nas termos da clausula 4.2.2.1. da cscritura de Emiss3o, os Juros Remuneratarios das
Debéntures, conforme definido na Escritura de Emiss3o, seriam definidos de acordo. com o
resultado do Procedimento de Recebimento de Intencdes, observado o previsto na Escritura
de Emissio;

d) Ainda, nos termos da clausula 4.2.2.1. da Escritura de Emissdo, mediante a defini¢io
da taxa de Juros Remuneratorios, as Partes deveriam celebrar um aditamento & Escritura de
Emissdo, sem necessidade de realizagdo de Assembleia Geral de Debenturistas ou aprovagio
pela Companbhia, para refletir referida taxa;

e) Em analise prévia a Escritura de Emissdo, a B3 fez exigéncias, solicitando que
fossem realizados determinados ajustes de redacdo na Escritura de Emiss3o;

f) A clgusula 10.4.2 dispensa a realizagdo de Assembleia Geral de Debenturista para
deliberar sobre alteragbes a quaisquer documentos da Emissdo em razdo de exigéncias
formuladas pela CVM, pela B3 ou pela ANBIMA;

g) Em razdo do disposto acima, as Partes desejam alterar a Escritura de Emissdo de
forma a refletir (i) a taxa de Juros Remuneratérios estabelecida conforme resultado do
Procedimento de Recebimento de Intencdes, e (ii) as exigéncias feitas pela B3; e

h) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacdo e discuss3o de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugdo e extin¢do sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

As Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente “12 Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) EmissGo de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional,
em Série Unica, Para Distribuicio Publica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da
Subestacdo Agua Azul SPE S.A.” (“Aditamento”).

1. PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1. As palavras e os termos constantes deste Aditamento ndo expressamente aqui
definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer
outros de linguagem técnica e/ou financeira ou n3o, que, eventualmente, durante a vigéncia
do presente Aditamento no cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos pelas Partes,
sejam utilizados para identificar a prética de quaisquer atos, deverdo ser compreendidos e
interpretados conforme significado a eles atribuidos na Escritura de Emiss3o.

2, OBJETO

2.1. Por meio deste Aditamento, as Partes resolvem alterar a redacdo das Clausulas 3.6.1. e
4.1.6. da Escritura de Emissdo para prever que foram, efetivamente, emitidas 35.000 (trinta e
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cinco mi:) Deoéntures, quz scmam o valer total de R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de
reais). Ein razdo de tais ajust2s, as Clausuias 3.6.1. e 4.1.6. da Escritura de Emissdo passam a
vigorar com a seguinte redagdo:

2.2

“3.6.1. O valor total da Emissdo é de R$35.000.000,00 (trinta e cinco milh&es de reais),
na Data de Emissdo, observada a possibilidade de distribuicio parcial das Debéntures
prevista na Clausula 3.7.11.

()

4.1.6. Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 35.000 (trinta e cinco mil)

Debéntures (“Quantidade de Debéntures”)”

Em razdo do disposto no item 2.1 acima, em todos os lugares da Escritura de Emissdo

onde |é-se “até R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais)” e “até 35.000 (trinta e cinco
mil Debéntures”, passar-se-a a ler sem a expressdo “até”.

2.3.

As Partes resolvem, ainda, alterar a cldusula 4.2.2.1. da Escritura de Emissio para

prever a taxa de juros remuneratorios, que passa a vigorar com a seguinte redagio:

2.4,

"4.2.2.1. Sobre o Valor Nominal Atualizado das Debéntures, incluindo, conforme
o0 caso, 0s Juros Remuneratdrios incorporados na Data de Incorporagdo, nos termos das
clausulas 4.3.2 e 4.3.3, abaixo, incidirdo juros remuneratdrios prefixados de 6,4019%
a.a. (seis inteiros e quatro mil e dezenove décimos de milésimos por cento ao ano),
calculados nos termos da cldusula 4.2.2.2., abaixo.”

Adicionalmente, as Partes resolvem implementar ajustes de redacdo nas cldusulas

1.1.1,;1.21.;4.15,;4.2.11.;421.5,;43.2,;43.3,;4.4.1,;45.1,;4.7.1; 4155.;5.1.; e 10.7.1,,
da Escritura de Emissdo para atendimento as Exigéncias da B3, que passam a vigorar da
seguinte forma:
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“1.1.1. A presente Escritura de Emissdo € firmada com base nas deliberacdes da Ata de
Assembleia Geral Extraordindria da Emissora realizada em 14 de novembro de 2018,
devidamente arquivada na JUCESP em 28 de novembro de 2018 sob o n® 549.700/18-3
(“AGE da Emissora”), na qual foram deliberadas e aprovadas:

(-]

1.2.1. A constituicdo do Penhor de Acbes prevista na 4.16.1 (i) abaixo e o seu
compartilhamento na forma prevista na Cldusula 4.18 abaixo, a prestacdo de fian¢a
em favor dos Debenturistas, conforme previsto na Cldusula 4.17 abaixo, bem como a
assuncdo das demais obrigacGes previstas na presente Escritura de Emissdo, em
especial a de efetivar os aportes descritos na Cliusula 6.2.1(e} abaixo, foram
aprovadas pela Zopone com base nas deliberagdes da Reunido de Socios da Zopone
realizada em 14 de novembro de 2018, devidamente arquivada na JUCESP em 22 de
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noveipbro de 2018 s0 0 n® 514.983/18-8 (“RS da Zopone”).

(...)

4.1.5. Data de Vencimento: as Debéntures terGo vencimento em 15 de dezembro de
2028, e com amortizacdes conforme estabelecido na Clausula 4.5, ressalvadas as
hipdteses de (i) aquisicdo facultativa da totalidade para cancelamento, nos termos da
Cldusula 4.13 abaixo; e (ii} vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures constantes da Cldusula 5.1 abaixo desta Escritura de Emisséio, ocasifes em
que a Emissora obriga-se a proceder ao pagamento das Debéntures pelo Valor Nominal
Atualizado, acrescido dos Juros Remuneratdrios devidos, e em observdncia a
regulamentacéo aplicdvel, inclusive o artigo 19, pardgrafo 1°, inciso I, da Lei 12.431, e
ao artigo 12 da Resolugdo CMN 3.947 (“Data de Vencimento”).

4.2.1.1.(...)

VNe = Valor Nominal Unitdrio das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures (sendo que o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures é valor
nominal unitdrio remanescente apds amortizagdo de principal, incorporagdo de juros, e
atualizacdo monetdria a cada periodo, ou pagamento da atualizacdo monetdria, se
houver), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

()

4.2.1.5. Caso a Taxa Substitutiva venha a acarretar a perda do beneficio gerado pelo
tratamento tributdrio previsto na Lei 12.431, a totalidade das Debéntures deverd ser
resgatada antecipadamente e, consequentemente, canceladas pela Emissora, sem
multa ou prémio de qualquer natureza, em uma das seguintes datas, o que ocorrer
primeiro: (i) no prazo de 30 (trinta} dias contados da data da realizacdo da respectiva
Assembleia Geral de Debenturistas, desde que venha a ser autorizado pela legislacdo
ou regulamentacdo aplicaveis, e desde que obtida a anuéncia prévia do BNDES nesse
sentido, ou (ii) na Data de Vencimento das Debéntures, em qualquer dos casos, pelo
Valor Nominal Atualizado das Debéntures, acrescido dos Juros Remuneratdrios devidos
até a data do efetivo resgate, calculados pro rata temporis, a partir da Data da
Primeira Integralizagdo, da Data de incorporacdo ou Data de Pagamento dos Juros
Remuneratorios (conforme definidas abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso.
Nesta alternativa, para cdlculo da Atualizagdo Monetdria serd utilizada para cdlculo do
fator “C” a ultima projecdo disponivel divulgada pela ANBIMA da variagdo percentual
do IECA.

()

4.3.2. Apos decorrido o Periodo de Caréncia (conforme definido abaixo), os Juros
Remuneratodrios serdo pagos semestralmente, sempre no dia 15 (quinze) dos meses de
dezembro e junho de cada ano (cada uma dessas datas, uma “Data de Pagamento dos
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pEI’iudC‘l compi PPIId‘E‘(“ entre 2 Data da anelra Integralizagdo e o dia 15 de junho de
2019 serdo integralmente capitalizados e incorporados ao Valor Nominal Unitario em
15 de junho de 2019 (“Data de Incorporacdo”); e (ii) o primeiro pagamento de Juros
Remuneratérios, que compreendera os Juros Remuneratérios incorridos entre a Data
de Incorporacdo e 15 de dezembro de 2019 (“Data do Primeiro Pagamento de Juros
Remuneratdrios”), serd realizade em 15 de dezembro de 2019. Fardo jus aos luros
Remuneratdrios aqueles que forem titulares de Debéntures ao final do Dia Util
imediatamente anterior 3 Data de Pagamento de Juros Remuneratorios.

4.3.3.
até 15 de junho de 20189, exclusive, serdo incorporados ao Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures. A partir desta data iniciard um novo Periodo de CapitalizacGo das
Debéntures, devendo o respectivo pagamento ser realizado na Data de Pagamento de
Juros imediatamente posterior.

Os Juros Remuneratdrios incorridos desde a Data da Primeira Integralizagdo

(-.)

4.4.1. Ndo haverd pagamento de Juros Remuneratérios, nem amortizacdo do Valor
Nominal Atualizado das Debéntures até o dia 15 de dezembro de 2019. O periodo
contado Data de Emissdo até a o primeiro pagamento de principal e juros
denominado “Periodo de Caréncia”,

é
sendo a primeira Data de Amortizacdo das
Debéntures (conforme definido abaixo) e a Data do Primeiro Pagamento dos Juros
Remuneratorios em 15 de dezembro de 20189.

(...}

4.5.1. Apds decorrido o Periodo de Caréncia, o Valor Nominal Atualizado das
Debéntures serd amortizado em 21 (vinte e uma) parcelas semestrais e consecutivas,
no dia 15 dos meses de junho e dezembro de cada ano, nas respectivas datas de
amortizagdo, sendo o primeiro pagamento em 15 de dezembro de 2019, conforme
cronograma (cada uma, uma “Data de Amortizacdo das Debéntures”) e de acordo com
o0s percentuais descritos na 32 (terceira) coluna da tabela a seguir (“Percentual do Valor
Nominal Atualizado a ser Amortizado”):

Percentual do | Percentual do
Dot de Valor Valor Nominal
Parcela S Nominal Atualizado a
Amortizagdo o
Unitdrio a ser | ser
amortizado” | amortizado®’
1 15/dez/19 3,00% 3,0000%
2 15/jun/20 3,15% 3,2474%
3 15/dez/20 3,15% 3,3564%
q 15/jun/21 3,35% 3,6935%
5 15/dez/21 3,35% 3,8351%

1131422v1 9/9
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6 | 15/jun/z2 | 3,60% 4,2857%
¥ | 15/dez/2. 3,60% 4,4776%
8 15/jun/23 4,00% 5,2083%
9 15/dez/23 | 4,00% 5,4945%
10 15/jun/24 4,25% 6,1773%
11 15/dez/24  |4,25% 6,5840%
12 15/jun/25 5,00% 8,2919%
13 15/dez/25  |5,00% 9,0416%
14 15/jun/26 5,50% 10,9344%
15 15/dez/26  |5,50% 12,2768%
16 15/jun/27 6,20% 15,7761%
17 15/dez/27  |6,20% 18,7311%
18 15/jun/28 6,50% 24,1636%
19 15/dez/28  |6,50% 31,8627%
20 15/jun/29 6,95% 50,0000%
21 Data: 9| s 959
Vencimento 100,0000%

* Percentuais destinados para fins meramente referenciais.
** Percentuais destinados ao cdlculo de amortizacdo do Valor Nominal
Atualizado,

(..)

4.7.1. Considerar-se-do automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de
qualquer obrigagdo até o primeiro Dia Util subsequente, se a data de vencimento da
respectiva obrigagéo coincidir com feriado declarado nacional, sébade ou domingo, ou
ainda, quando ndo houver expediente comercial ou bancdrio na Cidade de Bauru,
Estado de 5do Paulo ou na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sem qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos de obrigacdes pecunidrias
cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipdtese em que somente ]
haverd prorrogagdo quando a data de pagamento da respectiva obrigagiio pecunidria
coincidir com sdbado, domingo ou feriado declarado nacional.. Para todos os fins,
considera- se “Dia(s) Util(eis)” como qualquer dia que nédo seja sdbado, domingo,
feriado declarado nacional.

()

4.15.5. Sem prejuizo do disposto na Cldusula 4.15.4 acima, caso, a qualquer momento
durante a vigéncia da presente Escritura de Emissdo e até a Data de Vencimento das
Debéntures, as Debéntures deixem de gozar do tratamento tributdrio previsto na Lei
12.431, a Emissora desde ja se obriga a arcar com todos os tributos que venham a ser
devidos pelos Debenturistas, bem como com qualquer multa a ser paga nos termos da
Lei 12.431, de modo que a Emissora deverd acrescer aos pagamentos de quaisquer
montantes relativos as Debéntures valores adicionais suficientes para que os
Debenturistas recebam tais pagamentos como se os referidos tributos ndo fossem

cial d2 Repi
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ncidzantos, fora do érabito da B3.

(--.)

5.1. Observado o disposto nas Cldusulas 5.2 a 5.10 abaixo, o Agente Fiducidrio deverd
declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes decorrentes das Debéntures e
exigir o imediato pagamento, pela Emissora ou pela Fiadora, aos Debenturistas, fora
do dmbito da B3, por meio do Banco Liquidante, do Valor Nominal Atualizado das
Debéntures, acrescido dos Juros Remuneratérios devidos, calculados pro rata temporis
desde a Data da Primeira Integralizagéo, Data de Incorporagdo ou a ultima data de
pagamento dos Juros Remuneratdrios aplicavel, conforme o caso, e dos Encargos
Moratdrios e multas, se houver, incidentes até a data do seu efetivo pagamento, sem
prejuizo ainda da busca de indenizagdo por perdas e danos que compense
integralmente o eventual dano causado pelo inadimplemento da Emissora, na
ocorréncia de quaisquer das situacdes previstas nesta Cldusula, respeitados os
respectivos prazos de cura (cada um desses eventos, um “Evento de Inadimplemento”)
e observado que o pagamento a ser realizado nos termos desta Cldusula, pela Emissora
e/ou pela Fiadora aos Debenturistas, deverd ser considerado final com base nas
informagdes fornecidas pelo Banco Liquidante, conforme o caso:

10.7.1. Quaisquer notificagGes, instrugbes ou comunicacdes a serem realizadas por
quaisquer das Partes em virtude desta Escritura de Emissdo deverdo ser encaminhadas
para os sequintes enderegos:

()

Para a B3: B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO — SEGMENTO
CETIP UTVM
Praca Anténio Prado, n® 48, 42 andar
CEP 01010-901, Sdo Paulo — SP

At.: Superintendéncia de Ofertas de Valores Mobilidrios de

Renda Fixa
Tel.: 0300-111-1596
E-mail: valores.mobiliariocs@b3.com.br”

RATIFICACOES

Permanecem inalteradas as demais disposigdes anteriormente firmadas, que ndo

apresentarem incompatibilidade com este Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato
ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento
dos termos cra constantes, a qualquer titulo.
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4. ReGI5TRO

4.1, O presente Aditamento sera arquivado na JUCESP, nos termos do artigo 62, inciso Il e
paragrafo 32, da Lei das Sociedades por Acdes, conforme procedimento previsto na Escritura
de Emissao, e registrado perante os Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos localizados:
(a) na Cidade de Bauru, Estado de Sdo Paulo; e (b) na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo,
nos termos previstos na Escritura de Emissao.

4.2. Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro, nas autoridades
competentes, deste Aditamento serdo de responsabilidade exclusiva da Companhia.

5. LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

5.1 Legislacdo Aplicével: Este Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis
da Republica Federativa do Brasil.

5.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o dnico

competente para dirimir quaisquer gquestdes ou litigios oriundos ou fundados neste
Aditamento, com rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam este Aditamento em 04 (quatro)
vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 30 de novembro de 2018.

(O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.)
(Assinaturas na proxima pdgina)
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